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1 INNLEDNING

1.1 Generelt
Dette vedlegget beskriver Leieobjektets tilstand og standard ved overtakelse.

Beskrivelsene nedenfor er generelle og angir antatt status ved overlevering. Anslag for mengde,
mal, kvalitet mv. er omtrentlige. Leietaker ma be om helt spesifikk informasjon dersom enkeltpunkter
eller seerskilte tekniske kvaliteter har vesentlig betydning for inngaelse av kontrakten og/eller
Leietakers virksomhet. Dersom eksempelvis Leietaker stiller sezerskilte krav til enkeltelementer
knyttet til infrastruktur og/eller bygningsmessige lgsninger (streamforsyning, baereevne, ventilasjon
eller annet), ma dette avklares i forkant av kontraktsinngaelse. Se ogsa Leiekontraktens punkt 13.

Vedlegg A beskrivelser Leieobjektets tekniske tilstand ved overtakelse, se Punkt 2.2 nedenfor og
Underbilag A2 Rom- og funksjonsprogram (RFP).

Leietaker ma selv be om helt spesifikk informasjon dersom enkeltpunkter eller seerskilte tekniske
kvaliteter har vesentlig betydning for inngaelse av Leiekontrakten og/eller Leietakers virksomhet.
Dersom eksempelvis Leietaker stiller szerskilte krav til enkeltelementer knyttet til infrastruktur og/eller
bygningsmessige lgsninger (stramforsyning, baereevne, ventilasjon eller annet), ma dette avklares i
forkant av kontraktsinngaelse. Se ogsa Leiekontraktens punkt 15.

Vedlegget inneholder ogsa beskrivelse av prosess (inkludert blant annet fremdriftsplan med
milepaeler) for etablering av Leietakers konsept i Leieobjektet. Se punkt 3 nedenfor og Underbilag
A3 Standard kontrakt MA-arbeider med grensesnittsmatrise.

| denne Avtalen vil Utleier tilgjengeliggjere eksisterende parkeringsteknikk (ANPR) pa lufthavnen for
Leietaker. | tillegg apnes det for at Leietaker implementerer annen parkeringsteknikk som baserer
seg pa «skiltgjenkjenningsteknologi» med den forutsetning at Utleier vil ta over det fysiske utstyret
ved kontraktsslutt med mindre annet avtales mellom partene.

Dersom Leietaker stiller szerskilte krav til enkeltelementer innfor infrastruktur og/eller
bygningsmessige Igsninger, ma dette avklares i forkant av kontraktsinngaelse.

Alle forhold som er positivt nevnt som Utleiers ansvar i vedlegg A er Utleiers ansvar. Alle
andre forhold, selv om det ikke er nevnt positivt i vedlegg C, er Leietagers ansvar.

1.2 Hovedregel og prinsipp for Leieobjektets tilstand ved overtakelse

Som et overordnet prinsipp overleveres Leieobjektet som en «tom boksy, jf. Leiekontrakten punkt 7,
og for gvrig med de kvaliteter som er beskrevet i Rom- og funksjonsprogrammet (RFP), jf. punkt
2.2.1 nedenfor og Underbilag A2.

Dersom Leietaker gnsker a overta innredning/installasjoner/tilpasninger mv (gjenbruk) fra tidligere
leietaker (se punkt 1.3 nedenfor) og inngar avtale om dette med tidligere leietaker (ved bruk av
Avinors standard mal for dette) skal Leieobjektet likevel anses som overlevert fra Utleier iht.
Leiekontraktens hovedregel og prinsipp («tom boks») og Leietaker plikter ved Leiekontraktens utlgp
a tilbakelevere Leieobjektet i henhold til dette, som «tom boks». Se ogsa Leiekontraktens punkt 7
og punkt 21.

1.3 Eventuell gjenbruk / overtakelse av innredning/installasjoner/tilpasninger mv
fra tidligere Leietaker

Dersom Leietaker gnsker gjenbruk / overtakelse av innredning/installasjoner/tilpasninger fra tidligere
leietaker, kan dette avtales mellom tidligere leietaker og Leietaker forutsatt at dette gjeres pa Avinor
sin standard mal for slik avtale, og at Leietaker er innforstatt med at en slik avtale innebeerer utvidet
ansvar og risiko for Leietaker (se bl.a. her nedenfor).

Det samme gjelder dersom en leietaker som allerede har leiekontrakt i et leieobjekt gjennom
tilbudskonkurranse far tildelt ny leiekontrakt i samme leieobjekt, og leietakeren gnsker a
gjenbruke/viderefgre innredning/installasjoner/tilpasninger mv fra seg selv (fra et leieforhold som
skal avsluttes og over til et nytt leieforhold som skal starte opp i samme areal).
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Med «innredning/installasjoner/tilpasninger mv» menes alt tidligere leietaker har plassert, utfart,
gjort eller tilfart i eller tilknyttet Leieobjektet (inkludert ogsa alt tidligere leietaker ev. har overtatt
eller viderefgrt fra tidligere leieperioder fgr gjeldende leieperiode), alt som er i og/eller tilknyttet
Leieobjektet utover det som er definert som «tom boks», derunder f.eks. innredningsarbeider,
utstyr, mgbler, bygningselementer, infrastruktur, tekniske Igsninger mv.

Uansett om et Leieobjekt skal tilbakestilles og tilbakeleveres fullt ut og sa overleveres som «tom
boks» eller om det avtales gjenbruk, og uansett om tidligere leietaker og ny leietaker er ulike selskap
eller er samme selskap, skal det gjennomfegres formell tilbakelevering og overtakelse (iht.
kontraktens bestemmelser, og derunder befaringer, protokoll etc.), og eventuell gjenbruk skal i alle
tilfelle avtales ved bruk av Avinors standard mal for dette.

Dersom Leietaker inngar avtale med tidligere leietaker om gjenbruk, innebaerer dette at Leietaker
overtar vedlikeholds- og utskiftningsansvar, samt tilbakestillingsansvar for alt som overtas fra
tidligere leietaker. Dette inkluderer ogsa ansvar for eventuelt vedlikeholdsetterslep, ngdvendig
skadeutbedring, og utskiftinger. Det inkluderer ogsa ansvar for feil og mangler som er skjult eller ikke
oppdaget far Overtakelse fordi Utleier pa grunn av gjenbruksavtalen ikke krever at tidligere leietaker
gjennomfgrer full tilbakestilling.

Utleier er ikke pa noen mate part i avtale om gjenbruk mellom tidligere leietaker og Leietaker, og slik
avtale kan ikke medfgre noe ansvar for Utleier eller danne grunnlag for krav mot Utleier.

Videre vil ikke slik avtale om gjenbruk pa noen mate lempe eller innskrenke Leietakers forpliktelse
eller ansvar etter Leiekontrakten. Derunder vil blant annet Leietaker ha plikt til & etablere og drive
konsept slik som beskrevet i tilbudet og i henhold til Leiekontrakten med vedlegg og Underbilag mv
(inkl. ogsa krav og faringer i Styrende Dokumenter). Leietaker plikter blant annet a oppfylle
oppdaterte og gjeldende krav og faringer, offentlige og private, ved etableringen og i hele
Leieperioden, uavhengig av om Leietaker overtar «tom boks» eller selv velger & innga avtale om
gjenbruk med tidligere leietaker.

Dersom Leietaker inngar avtale med tidligere leietaker om gjenbruk vil Leietaker ha samme ansvar
og forpliktelser under Leiekontrakten som hvis ny leietaker hadde overtatt «tom boks». | tillegg vil
Leietaker overta bla tilbakestillingsansvar og vedlikeholds- og utskiftningsansvar for det som overtas
fra tidligere leietaker, se her ovenfor og Leiekontrakten for gvrig inkl. ogséa Vedlegg og Underbilag.

Leietaker har all risiko og alt ansvar for om det & overta innredning/installasjoner/tilpasninger mv fra
tidligere leietaker (i stedet for & overta «tom boks») samlet sett vil veere en god lgsning for Leietaker,
praktisk, gkonomisk eller pa andre mater. Ved avtale om gjenbruk velger Leietaker selv a etablere
sitt konsept ut fra et annet utgangspunkt enn «tom boks». Eventuelle utfordringer eller merkostnader
dette matte innebaere er fullt og helt Leietakers ansvar og risiko. Leietaker skal uten forsinkelse
etablere avtalt konsept (med avtalt utforming, innhold og kvalitet etc.) i henhold til alle oppdaterte og
gjeldende krav og fgringer og drive virksomheten i henhold til avtale gjennom hele leieperioden.
Leietaker vil blant annet ha ansvar og risiko for i hvilken grad det som er overtatt fra tidligere leietaker
kan benyttes videre, eller om det helt eller delvis ma oppdateres eller eventuelt rives og byttes ut,
enten allerede ved etablering eller senere i Leieperioden.

Se punkt 3 nedenfor og «Fremdriftsplan», samt ogsa Leiekontraktens punkt om tilbakelevering, for
frister knyttet til eventuell avtale om gjenbruk. Avtale om gjenbruk bgr inngas sa tidlig som mulig
etter tildeling av Leiekontrakt, og ma senest ved M2 veere inngatt mellom tidligere leietaker og
Leietaker og innlevert Utleier.

Utleiers godkjenning av leietakerkonsept ved M3 endrer ikke pa ovenstaende og flytter ikke pa noen
mate ansvar over pa Utleier. Leiekontraktens prinsipp for Leieobjektets tilstand ved overtakelse og
tilbakelevering er «tom boks» (Leiekontraktens punkt 7 og Vedlegg A med RFP (Underbilag A2).
Avtale om gjenbruk mellom tidligere og ny leietaker avviker fra dette, og valg av avvikende Igsning
er fullt og helt Leietakers ansvar og risiko.

Leietaker far oversendt Avinors standard mal for avtale om gjenbruk etter foresparsel.
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2 BESKRIVELSE LEIEOBJEKTER

2.1 Leieobjektet | Plassering og omfang

| Underbilag A2 er det lagt inn tegninger som viser plassering av parkeringsomrade(r) pa
lufthavnen, som inngar i Leieobjektet. Underbilag A2 kan ogsa inneholde informasjon om enkelte
generelle forhold som kan ha betydning i forbindelse med operativ drift pa de enkelte
parkeringsomradene. Informasjon i Underbilag A2 er generell og omtrentlig og kan ikke benyttes
av Leietaker som grunnlag for krav mot Utleier knyttet til Leieobjektets tilstand eller annet. Se ogsa
punkt 1.1 ovenfor.

2.2 Leieobjektet | Tekniske forhold

2.2.1 Generelt

Leieobjektets tilstand og tilhgrende kvaliteter og utrustning (herunder eventuell tilrettelagt teknisk
infrastruktur som f.eks. vann/avlgp/strem) ved overtakelse er beskrevet i Rom- og
funksjonsprogram (RFP). Se Underbilag A2.

Alt annet arbeid som er nadvendig for at Leietaker skal kunne sette Leieobjektet i stand i samsvar
med det konsept og virksomhet Leietaker skal drive i Leieobjektet, herunder for & oppna den
funksjon og de kvaliteter Leietaker har beskrevet, jf. Vedlegg C og D, er Leietakers ansvar. Deler
av slike arbeider kan Leietaker selv besgrge og bekoste, mens andre arbeider ma besgrges i regi
av Utleier, men slik at Leietaker har ansvar og kostnad. Se blant annet Leiekontrakten punkt 15 og
informasjon i RFP (Underbilag A2) og i «Standard kontrakt MA-arbeider med grensesnittsmatrise»
(Underbilag A3).

Umiddelbart etter at Leiekontrakten er signert ma Leietaker iverksette forberedelser til overtakelse
og istandsetting av Leieobjektet. Det henvises til milepzelsplan og beskrivelse av prosess og
samarbeid mellom Utleier og Leietaker i punkt 3 nedenfor.

Eventuelle endringer i hva Utleier skal levere ved Overtakelse, forutsetter Utleiers skriftlige
samtykke. Leietaker ma dekke enhver tilleggskostnad for Utleiers eventuelle endring/tilpasning
utover det Utleier etter Leiekontrakten er forpliktet til & levere ved Overtakelse.

Oversikt over Leieobjektet, det vil si spesifikk(e) areal(er) til Leietakers eksklusive bruk som inngar
i Leiekontraktene pa den enkelte lufthavn er beskrevet i Rom og funksjonsprogram (RFP), se
Underbilag A2.

2.2.2 Parkeringsteknikk ANPR

Parkeringsomradene er utstyrt med ANPR som parkeringsteknikk. Inn- og utkjgring skjer uten
bommer. For utfyllende informasjon om ANPR kameraer, bomsystemer og skjermer henvises det
til «Vedlegg A1 RFP», punkt 3.

Innenfor gjeldende kontrakt eies og forvaltes parkeringsteknikken av parkeringsoperatgren, og ved
kontraktens opphgr skal utstyret overfgres kostnadsfritt til operatgren i neste kontraktsperiode.
Eksisterende ANPR-lgsning og dagens operatars baksystemer, handterer inn- og utkjaring,
kjgretgytelling og betaling.

2.2.3 Bookinglgsning

Utleier har etablert en konsernfelles bookinglgsning for parkering som Leietaker er forpliktet til & ta
i bruk. Lasningen finnes pa alle Utleiers lufthavner med kommersiell parkering. Utleiers leveranse
er i hovedsak knyttet til anskaffelse og utvikling av Igsningen. Utleier er ogsa ansvarlig for drift av
bookinglgsningen. Leietakers ansvar knyttet til bruk av lgsningen beskrives delvis her og mer
inngaende i vedlegg C.

Under falger en forenklet systemskisse av dagens Igsning, med pafelgende beskrivelser av
bestanddelene i skissen.
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Figur 3: Forenklet systemskisse for bookinglgsningen

Systembestanddeler levert av eksternt selskap til Utleier.

« Booking motor er p.t. Aeroparker, levert av KMP Associates Limited. Dette er en offentlig
anskaffelse og vil jevnlig konkurranseutsettes. Leietaker ma paregne muligheten for
leverandgrbytte i Igpet av kontraktsperioden og integrasjon med en eventuell ny aktgr.

« Betalingslgsning er p.t. levert av Nets til parkeringsoperatgr giennom direkte avtale, mens
selve betalingsprosessen handteres av Aeroparker mot Nets. Leietakerens MID (Merchant
ID/brukerstedskode) per lufthavn vil benyttes her. Det er viktig at Leietaker strukturerer MID i et
tydelig og konsistent manster, slik at transaksjoner kan overvakes og feilsgkes effektivt. Ved
oppstart av ny kontrakt ma Leietaker vaere forberedt pa a levere en fullverdig betalingslgsning
via Aeroparker, men det gjgres oppmerksom pa at Igsningen rundt betalingsl@gsning kan endre
seq i Igpet av kontraktsperioden i henhold til kommersiell strategi presentert i
tilbudsorienteringen.

Systembestanddeler levert av Utleier:

e Min Profil er Utleiers database over brukerprofiler. Denne profildatabasen brukes felles pa
alle Utleier sine Igsninger.

e Bookinglgsningens brukergrensesnitt (frontend), der kunde plasserer sin bestilling, er
tilgjengelig pa Leietakers hjemmeside (Avinor.no) og i egenutviklet app (Avinor app).
Betalingsmodulen er plassert pa utsiden av frontend.

IDCardService Igsningen er innlemmet for a kunne validere ansattforhold og innvilge
ansattrabatt.

Systembestanddeler levert av Leietaker

e Leietaker har ansvar for innholdsforvaltning i bookingsystemets CMS, levert av
tredjepartsleverandgr Aeroparker. Dette inkluderer & opprette og forvalte
parkeringsprodukter, priser og kapasitet.

o Utleier kobler seg pa bookingtjenestens API. Dette tillater, blant annet, at reservasjoner,
kanselleringer og endringer av allerede sendt reservasjon sendes til og oppdateres i
bookingtjenestens baksystem. Sistnevnte leveres av en tredjepartsleverandgr.

2.2.4 Ansattparkering

Alle ansatte ved lufthavnen skal tilbys parkeringstillatelse for tjenstlig parkering. Dette gjelder
Utleiers egne ansatte samt alle gvrige ansatte med arbeidssted pa lufthavnen. Etter innfgring av
ANPR er det etablert en sgmigs teknisk Igsning for dette hvor ansatte registrerte seqg i Leietakers
lzsning med sine ID-kort detaljer, ansattforholdet valideres mot Avinors database for ID-kort
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(IDCardService), og det mottas parkeringstillatelse elektronisk. Dette etablerte konseptet gnskes
viderefgrt.

Validering av ansattforhold

« Utleier og Leietaker er avhengig av a kunne validere at en ansatt faktisk er ansatt fer en
parkeringstillatelse med ansattrabatt gis.

- IDCardService er en tjeneste utviklet av Utleier som gjar et sgk mot Utleiers ID-
kortdatabase. Tjenesten er med pa a validere ansettelsesforholdet til den enkelte ansatte
pa lufthavnen nar en ansatt registrerer seg i Leietakers Igsning for 8 motta en
parkeringstillatelse.

- IDCardService er en enveis spgrring. Det vil si at Leietakers lgsning spgr om en true/false
tilbakemelding pa en parameterpakke. Utleiers ID-kortdatabase er opprinnelig ikke tiltenkt
brukt til slike formalet, og I@sningen har derfor sine svakheter.

@vrige prinsipper i konseptet for ansattparkering

Utleier har videre enkelte prinsipper rundt konseptet utover validering. Disse prinsippene baserer
seg pa forhold rundt kapasitetsutnyttelse og kommersielle forhold. For eksempel:

» Sterrelse pa rabattnivaer som skal innrgmmes pa ulike parkeringsomrader, i ulike
sesonger, til de ulike gruppene av ansatte.

- Betalingsmater som ber stilles til radighet for ansatte som betaler personlig og selskaper
som betaler helt eller delvis for sine medarbeidere.

Systembestanddel levert av Leietaker
Systembestanddel Levert av Utleier

Parkeringsteknikk
Prismodell
Bruk rtal f .
Regler b :':zgﬁ: o |DcardService.
Rapporter EKS
Betaling & Fakturering

Masterkort DB

Figur 1: Forenklet systemskisse for Izsning for ansattparkering
Utleiers ansvar er avgrenset til a levere tjenesten IDCardService som beskrevet ovenfor.

2.2.5 Parkeringsteknikk | Ladekonsept for el-biler
| forbindelse med parkeringsforskrift av 2017 har Utleier investert i 239 ladepunkter for elbil pa
lufthavnene. Fordelingen pr. lufthavn er vist i RFP.

Lading, pa alle lufthavnene, leveres av ladeselskapet Mer Norway AS. Det er mulig a betale via
Mer-appen, brikke pa ladestasjonene eller med Vipps.

Parkeringsplasser for elbillading er holdt av til kjgretay som er tilkoblet en ladestasjon

2.3 Operative tjenester | Utleiers ansvar

Etterfglgende tabell definerer Utleiers ansvar og leveranse. Alle kostnader knyttet til etterfglgende
aktiviteter dekkes av Utleier. Alle leveranser knyttet til etterfglgende aktiviteter utfgres av Utleier.
Alle andre leveranser, selv om det ikke er nevnt positivt i vedlegg C, er Leietakers ansvar.
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Parkeringsomrader | Forvaltning, drift og vedlikehold

Utvikling av Overordnet utvikling og tilrettelegging av parkering ved Avinors lufthavner. Starre
parkeringsanleggene innvesteringer/oppgraderinger som er med pa a heve/utvide parkeringstilbudet.
Skilting Vedlikehold/utbedring av skilt og periodisk renhold.

Klargjering av
parkeringsanlegg

Befaring av parkeringsanlegg og gjennomfering av nedvendige og enklere
vedlikeholdsoppgaver som rydding, temming av seppel etc. og innrapportering av
sterre forhold som ikke kan utbedres umiddelbart.

Drift og vedlikehold
bygg/anlegg

Vedlikehold og utbedring av skader som felge av ordinaer virksomhet. Vedlikehold av
leskur, servicestasjoner, innkjeringsportaler og annen anleggsmessig infrastruktur. Drift
og vedlikehold av laser, laskasser, derpumper og nekler.

Drift og vedlikehold av
elektro

Vedlikehold av belysningsanlegg (armaturer, skifte deksler, lysstoffrar, paerer, tennere,
retting av stolper etc.) Vedlikehold av ned-/ledelys. Vedlikehold av varmekabler.

Drift og vedlikehold av VA

Vedlikehold av tilknyttede VA-anlegg. Ekstraordinaere vintertiltak som tining av sluk,
filerning av smeltevann etc.

Drift og vedlikehold
parkering

Vedlikehold av dekker, oppmerking av parkeringsplasser, avgrensning av
parkeringsomrader/utskiftning av kantstein, ladepunkter til el-bil, belysning etc.

Drift og vedlikehold VVS

Vedlikehold og utbedring av skader pa all VVS. Drift av bunnledning og renhold av slut,
Drift og vedlikehold av ventilasjonstekniske komponenter.

Dokumentasjon

Alt vedlikehold og oppgraderinger/endringer skal dokumenteres i form av nedvendige
beskrivelser og oppdateringer av tegningsunderlag etc.

Sommer- og vintervedlikehol

Sommervedlikehold

Feiing/spyling av markparkering/parkeringsdekker, vask av skilt i p-hus og pa
uteomrader. Gressklipping og beskjaering av treer og busker. Drift og vedlikehold av
vanningsanlegg.

Vintervedlikehold

Breyting, snerydding, streing og salting av parkeringsomrader med inn- og utkjering
samt gangbaner.

Renhold

Renhold

Temming og rengjering av avfallsbeholdere. Vask av trapper og heiser, daglig plukking
av seppel.

Bookinglesning

Teknisk drift

Teknisk drift av bookinglasningen. Vedlikehold/utskiftning av hardware og
feilretting/oppgradering av software.

Vakthold, assistanse- og tralletjenester

Vakthold pa
parkeringsomrader

Periodisk vakthold av parkeringsomrader

Kameraovervakning

Overvakning av parkeringsomrader og andre tilgrensende omrader som har installert
kameraovervakningssystem.

Starthjelp

Bista kunder med starthjelp.

Annen assistanse

Bista kunder med annen parkeringsrelatert assistanse nar nedvendig. Vil eksempelvis
kunne vaere gjenfinning av bil, anskaffe bergingsbil, personer som har forlatt bilen med
apne vinduer/derer etc.

Vedlikehold av
bagasjetraller

Service, vedlikehold og utbedringer av traller og slitekomponenter.

Administrasjon av traller

Administrasjon av avtaler og innkjepsordninger for traller.

Rydding/omdisponering av
traller

Rydding/omdisponering av traller til angitte trallestasjoner etter behov.

Tabell 1: Operative tjenester levert av Utleier ved DRL lufthavnene
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3 ETABLERINGSPROSESS

3.1 Fremdriftsplan med milepaler og dokumentasjon

Utleier har etablert et standardisert opplegg for prosessen fra Leiekontrakten inngas til Leieobjektet
(ferdig konsept) apnes. Prosessen omfatter blant annet faser og aktiviteter for konseptutvikling,
bestillinger for prosjektering, Overtakelse av Leieobjekt, giennomfgring av innredningsarbeider,
ferdigbefaring og apning.

For hver fase er det definert et sett med milepaeler og planverk/dokumentasjon som skal
utarbeides. Denne planprosessen fremgar skjematisk i tabell nedenfor.

| kontraheringsfasen vil bindende dato (frister) for Milepasl M2 og M6 bli avtalt for hvert enkelt
Leieobjekt. Frister for M3, M4 og M5 fastsettes i forhold til komplett M2 leveranse. M7 og M8
bestemmes ved M5. Datoer (frister) for Milepaelene og aksjonspunkter fra skjiema nedenfor,
inklusive dokumentasjonskrav, skal tas inn i fremdriftsplan for gjennomfgring av Leietakers
endrings-/innredningsarbeider i Leieobjektet. Leietaker er uansett forpliktet i forhold de datoer
(frister) som avtales og punktene i skjema nedenfor, og vil kunne holdes ansvarlig (derunder ogsa
erstatningsansvarlig) for ev. forsinkelse og/eller merkostnader eller tap pafert Utleier som fglge av
at Leietaker ikke overholder avtalte frister. Dette da med mindre en forsinkelse klart skyldes
Utleier.

Det kan i noen tilfelle veere ngdvendig a tilpasse Milepaelsplan av hensyn til andre byggeprosjekter
med vesentlig betydning for Lufthavnens drift. Leietaker skal i slike tilfeller lojalt bidra til a finne
smidige Igsninger, og partene skal sammen justere fremdriftsplan (inkl. ogsa frister) slik at planlagte
arbeider ikke hindrer andre for Utleier driftskritiske arbeider pa Lufthavnen.

Se ogsa Leiekontraktens punkt 9, punkt 15 og punkt 26.4.

Fase Aktivitet Planverk/Dokumentasjon Frister
Milepael M1a: Signert Leiekontrakt | forbindelse
[0} . g
§ Leiekontrakt signert glegesilegkr:)e':tlpagkt
)
£
2 Leiekontrakt mellom
g Leietaker og Utleier (Avinor)
S om leie av kommersielt areal
X er signert av begge parter.
Milepael M1b: Utleiers skriftlige angivelse av nedvendig tid til | forbindelse
tilpasninger og forberedelser i Leieobjektet for Leietakers | med signering

Utleier har vurdert og angitt
behov for tid til tilpasninger
og forberedelser for
Leietakers Overtakelse, for
at Utleier kan overlevere
Leieobjektet som angitt i
Leiekontrakt og Vedlegg A.

Overtakelse av Leiekontrakt

Skriftlig avtale om Overtakelsestidspunkt M6, dato settes
ut fra punkt 1 her

Kontraheringsfase
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Utleier godkjenner skriftlig
Leietakers midlertidige
konsept (hvor aktuelt), og
det utformes en avtale om
midlertidig konsept

NB! Leietaker ma forutsette
at M3 er endelig detaljering
av Leietakers kommersielle
konsept, og det skal jkke
planlegges med endringer
senere i prosessen.

Milepael M2: Endelige konseptbeskrivelser (som skal fungere som innen 5 uker
. underlag for teknisk prosjektering) filformater: etter M1a
Leietakers konsept mottatt PDF/DWG/IFC.
Fullste.ndlg forslag til . Endelig tegningsunderlag som viser Leietakerkonsept i
utforming av kommer§|e|t sin helhet (mebleringsplan, inkludert ke areal og
areal er mottatt av Avinor. passasjer- og vareflyt, gulvplan, himlingsplan,
Forslaget skal inneholde belysningsplan, snitt tegning, opprisstegning fasade med
bade teknisk profilering og annet kommunikasjon, opprisstegninger
dokumentasjon, innredning (bakvegger), material- og fargebeskrivelse
konseptbeskrivelse og plan innredningselementer og mabler.
for utforming av lokalene. Endelig beskrivelse og fremdriftsplan for gjennomfering
Utleier kan stille vilkar for av Leietakers innrednings- og installasjonsarbeider.
gogkjennlng (samty'kke) av Endelig beskrivelse av evt. behov for leveranser fra
Le!etakers forslag, jr. Utleier utover det som er avtalt, f.eks. enskede
o Leiekontrakt endringer, tekniske installasjoner mv.
© N N
3 Leletakelj skal ha satt i 9ang | gekreftelse pa at Leietaker har identifisert og satt i gang
3 nqdvendlge forberedelser ift. nedvendige forberedende prosesser for oppstart og drift
5 drift av konsept, blant annet | 5 \ onsept (derunder eksempelvis for eventuelt
x .th' rele_v ante prosesser for samtykke fra Arbeidstilsyn og godkjenninger fra Mattilsyn
involvering av Leietakers mv)
ansatte (samtykke ’
Arbeidstilsyn) og avklaringer | Plan og skisse for midlertidig konsept (hvor aktuelt)
|(f';| :tftfiinthgrett.sllge krav_ Leietaker leverer skriftlig redegjerelse for hva Leietaker
yn og lignende) - i -
dette bekreftes overfor eventuelt ensker a overta fra tldllgerg Leietaker (da etter
Utleier egen avtale mellom Leietaker og tidligere Leietaker),
dvs. tilpasninger, innredningsarbeider eller annet, se
Leietaker kommer med ogsa dette Vedlegg A punkt 1 og Leiekontrakten punkt
forslag, drofter med Utleier 20 om ansvar ved tilbakelevering. Det ber ogsa fremga
og utarbeider plan og skisse | om det er gjort slik avtale mellom tidligere og ny
for midlertidig konsepti en Leietaker. Avinor har egen standard avtale for gjenbruk
overgangsfase (der det er mellom leietakere som i sa fall skal signeres av
aktuelt), for hvert Leieareal. Leietakerne.
Milepael M3: Utleiers skriftlige godkjenning av teknisk dokumentasjon. | innen 6 uker
Leietakerkonsept godkjent Utleiers skriftlige godkjenning av foreslatt konsept og %alitomgl-ett
Utleier har godkjent beskrivelse av innredningsarbeidene. underlag
kommersielt konsept, samt
teknisk spesifikasjon med Dvs. dato [sett
beskrivelse av inn]
innredningsarbeidene
Utleier har etter forespersel
fra Leietaker, der det er
aktuelt, eventuelt godkjent at
Leietaker overtar
§ innredningsarbeider
s /innredning fra tidligere
2 Leietaker, ref. punkt 1 i
¥g Vedlegg A.
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Valg- og godkjenningsfase

Milepael M4:

Oversikt over leveranderer
og fremdriftsplan

Utleier har mottatt fra
Leietaker oversikt over hvilke
leveranderer/ entreprenorer
Leietaker ensker a benytte.

Utleier har mottatt fra
Leietaker fremdriftsplan for
arbeidene som skal utferes i
Leieobjektet.

Leietaker utarbeider oversikt
over hvilke leverandorer/
entreprenerer som gnskes
benyttet av Leietaker og
fremdriftsplan for Leietakers
sendes til Avinor for
godkjenning.

Leietakers oversikt over leverandarer/ entreprenarer
som ensker a benytte.

Fremdriftsplan for arbeidene som skal utferes i
Leieobjektet.

Innen 2 uker
etter mottatt M3

Dvs. dato [sett
inn]

Valg- og godkjenningsfase

Milepael M5:

Godkjenninger av oversikt
over entreprengrer/
leveranderer og av
fremdriftsplan.

Utleier har skriftlig godkjent
Leietakers oversikt over
hvilke leveranderer/
entreprenorer Leietaker skal
benytte

Utleier har skriftlig godkjent
Leietaker fremdriftsplan for
arbeidene som skal utferes i
Leieobjektet.

Fastsette fremdrift og
frist/datoer for M7 og M8

Utleiers skriftlige godkjenning av oversikt over
leveranderer/entreprengrer som skal benyttes av
Leietaker

Utleiers skriftlige godkjenning av fremdriftsplan for
arbeidene som skal utferes i Leieobjektet

Skriftlig avtale om fristdatoer for M7 og M8

Innen 3 uker
etter mottatt M3
Dvs. dato [sett
inn]

Implementeringsfase

Milepzel M6:
Leieobjekt overlevert

Leieobjektet er overlevert fra
Utleier til Leietaker.

Utleier og Leietaker har
gjennomfort
Overtakelsesbefaring.

Utleier og Leietaker har
signert Avinor sin standard
Overtakelsesprotokoll.

Overtakelsesprotokoll (Avinors standard protokoll for
overtakelse av Leieobjektet) signert av begge parter.

| samsvar med
M1b

Dvs. dato [sett
inn]

Og se ogsa
Leiekontrakten

punkt 7, punkt 8
og punkt 9
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Implementeringsfase

Milepael M7: Leietakers
innredningsarbeider
ferdigstilt

Leietakers endrings-
/innredningsarbeider i
Leieobjektet er ferdigstilt.

Leietaker har foretatt
nedvendig igangkjering,
testing og idriftsettelse og
avgir erklaering til Utleier om
dette.

Leietaker og Utleier har
sammen gjennomfert
befaring av Leieobjektet etter
at Leietakers arbeider er
ferdigstilt iht. M3-
godkjenning.

Erkleering eller, dersom Utleier krever det annen

dokumentasjon, for igangkjering, testing og idriftsettelse.

| samsvar med
omforent
fremdriftsplan
M5 Dvs. dato
[sett inn]

Implementeringsfase

Milepael M8:

Leietakers konsept i
Leieobjektet apnet

Leietakers
innredningsarbeider i
Leieobjektet er gjiennomfort
som avtalt

FDV-dokumentasjon,
samsvarserklaeringer, as-
built dokumentasjon og
annen relevant teknisk
dokumentasjon er overlevert
fra Leietaker til Utleier

Leietaker og Utleier har
sammen foretatt
kontrollbefaring fer apning

Utleier har ved befaringen
godkjent Leietakers ferdige
konsept (klart for apning)

Protokoll fra
kontrollbefaringen er signert
av begge parter.

Leietakers konsept i
Leieobjektet er apnet og i
drift

Signert protokoll fra befaring av Leietakers ferdigstilte
innredningsarbeider i Leieobjektet (M7).

FDV-dokumentasjon, samsvarserklaeringer, as-built
dokumentasjon og annen teknisk dokumentasjon

| samsvar med
omforent
fremdriftsplan

Dvs. dato [sett
inn]

Se ogsa
Leiekontrakten
punkt 9

3.2 Standardkontrakt og grensesnittsmatrise for enkelte typer arbeider som skal

utfores i forbindelse med Leietakers etablering av konsept

Vedlagt standardkontrakt for leveranse av MA-arbeider, med grensesnittsmatrise og gvrige
vedlegg benyttes mellom Avinor og Leietaker for arbeider som skal utfgres i forbindelse med
etablering av Leietakers konsept, og eventuelt i Leieperioden. Det er en forutsetning ved inngaelse
av Leiekontrakten at her nevnte standardkontrakt skal benyttes. Se tilhgrende dokument til vedlegg
A (Underbilag A3).
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4 TILLEGGSAREAL

41 Tilleggsareal

Dersom Tilbyder har behov for areal ut over det som omfattes av tilbudskonkurransen, skal
Tilbyder tilkjennegi omfanget av tilleggsarealer tilbyder anser gnskelig i forbindelse med sin
virksomhet. Dette gjelder areal som eksempelvis lager, gltankrom, kontor, pauserom, garderober,
ev. gvrig areal mv.

Etter kontraktstildeling vil angitt behov vil bli vurdert opp mot tilgjengelig kapasitet og svrige behov
pa Lufthavnen. Dersom Leietaker tildeles tilleggsareal, ma Leietaker innga egen separat
leiekontrakt for slike tilleggsarealer pa Avinor sine standard leievilkar. Leietaker vil da betale fast
leie med tillegg av driftskostnader for tilleggsarealer iht. egen leiekontrakt. Se ogsa
Tilbudsorienteringen punkt 8.

4.2 Eventuell felles bruk av tilleggsareal

Dersom det i noe tilfelle er aktuelt med felles bruk av tilleggsareal med andre leietakere pa
Lufthavnen, vil slik felles bruk reguleres ved at det til Avinors standard leiekontrakt vedlegges et
eget tillegg om fellesbruk.

4.3 Seerlig om endringsarbeider mv. i tilleggsareal

Det er ovenfor vist til Avinor sine standard leievilkar som vil gjelde som leiekontrakt for eventuelle
tilleggsarealer. Dette er en noe enklere leiekontrakt enn Avinors leiekontrakter for kommersielle
arealer, med mindre detaljert regulering av endringer og tilpasninger av de leide arealene. Det
presiseres derfor for ordens skyld at de prinsipper om leieobjektets tilstand ved overtakelse,
eventuell gjenbruk/overtakelse av innredning/installasjoner/tilpasninger, samt prosedyrer for
leietakers endringsarbeider, herunder om MA-arbeider og grensesnittsmatrise (se punkt 3.2), ogsa
gjelder for leie av tilleggsarealer. Ettersom tilleggsarealene er enklere arealer med mer sekundaer
funksjon enn de kommersielle arealene kan Avinor velge a lempe pa gjennomfgringsprosessen for
endringsarbeider ved forenklet etableringsprosess, jf. punkt 3.1 ovenfor. Avinor kan ogsa gjere
avvik fra prinsippene i grensesnittsmatrisen, sa fremt j) offentligrettslige krav overholdes, ii) Avinors
seerlige krav til sikkerhet og drift av lufthavner overholdes (se saerlig henvisninger til de Styrende
Dokumenter) og iij) den overordnede funksjonen til tilleggsarealene opprettholdes. Leietaker kan
ikke pa denne bakgrunn forvente slike avvik og/eller reduserte etableringskostnader, men ma veere
forberedt pa at Avinor selv kan velge at enkelte funksjoner/installasjoner som nevnt i
grensesnittsmatrisen ikke leveres av Avinor, gitt at punkt i) — jiij) overholdes

5 TILHORENDE DOKUMENTER (UNDERBILAG)

Tilhgrende dokumenter - Underbilag - til Vedlegg A:

Underbilag A2 - Rom og funksjonsprogram (RFP)
Underbilag A3 - Standard kontrakt MA-arbeider med grensesnittsmatrise
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